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1.Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsférening Skihouse Vemdalen, som registreras hos Bolagsverket under oktober 2020
har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Upplatelsen kan dven innefatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus.

Under 2020/2021 uppfors 9 st. fristdende hus fordelat pa 3 st. fastigheter.

Fastighetsdgaren till fastigheterna Vemdalens Kyrkby 69:45, 69:46 & 69:47 Harjedalens kommun,
Termostaten Exploatering AB 559263—-6277 kommer erbjuda féreningen att forvarva fastigheterna
med planerat tilltrade den 1 april 2021.

Forvarvet kommer att ske genom att Brf Skihouse Vemdalen férvarvar aktierna i bolaget
Termostaten Exploatering AB, innehallande ovanstaende fastigheter som enda tillgangar.

Det férvarvade bolaget kommer efter forvarvet ej att innehalla skulder eller andra forpliktelser och ej
heller vara pantsatta. Uttagna inteckningar for fastigheterna uppgar till totalt O kronor.

Fastigheterna kommer ej att vara belanade vid bostadsrattsféreningens 6vertagande.

Kopeskilling for aktierna samt 6vertagande av skulder i Termostaten Exploatering AB kommer uppga
till 16 665 000 kr. | priset ingar kostnad for och bostadsrattsbildning och lagfartskostnader.

Fastigheterna kommer omgaende efter forvarvet av bolaget, 6verforas till Bostadsrattsforeningen,
varvid det forvarvade bolaget kommer att likvideras.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Den slutgiltiga anskaffningskostnaden kommer redovisas pa en extra féreningsstadmma.

Bostadsratterna kommer att upplatas och inflyttning ske nar den ekonomiska planen ar registrerad
hos Bolagsverket, vilket berdknas ske under april manad 2021.

Foreningen har forvarvat fastigheterna Vemdalens Kyrkby 69:45, 69:46 &69:47.

Fastighetsforvarvet har skett indirekt genom att foreningen férvarvat samtliga aktier i det aktiebolag
som ager fastigheterna. Bolaget har inga andra tillgangar an fastigheterna.

Efter bolagskdpet 6verlater bolaget fastigheterna till féreningen genom s.k. underpriséverlatelse till
fastighetens skatteméssiga omkostnadsbelopp.

Underprisoverlatelsen medfor ingen uttagsbeskattning av féreningen eftersom féreningen vid
ingangen av férvarvsaret inte utgdr nagot privatbostadsféretag.

Hanvisning lamnas till 23 kap inkomstskattelagen, RA 2003 ref 61 och Regeringsrattens dom i mal nr.
1111-05.

Efter att bolaget 6verlatligt fastigheterna till féreningen avses bolaget likvideras.
Om foreningen i framtiden forsaljer fastigheterna kommer den 6vertagna skattemassiga
anskaffningskostnaden att ligga till grund for berdkning av forsaljningsskatten.

Uppgifterna i planen grundar sig pa forhallanden som &r kdnda vid tidpunkten fér planens
upprattande.



2. Beskrivning av fastigheterna.

Fastighetsbeteckningar: Vemdalens Kyrkby 54:33, 54:34 & 54:28 i Harjedalens kommun
Adress: Lilla Stigen Norra , Vemdalen

Tomternas areal: Vemdalens Kyrkby 69:45 1183 kvm
Vemdalens Kyrkby 69:46 1017 kvm

Vemdalens Kyrkby 69:47 1051kvm

Total areal: 3251 kvm

Andelar i gemensamhetsanlaggningar: 3 andelar i GA45
Antal byggnader: 9st

Byggnadsar: 2021

Husens utformning.

6 st. av husen ar enfamiljshus i 1 plan + loft. Storstuga med angransande kok.

Oppen planlésning med synliga takbjilkar. 3st sovrum (inklusive loft) .1st toalett/bad. Ett komplett
badrum med wc, dusch, badrumsmobel.

Allman parkeringsyta finns pa gemensamhetsytorna samt enskild parkeringsméjlighet i anslutning till
respektive hus.

Boyta: 70m2 per hus. Total boyta ca 420 m2
Antal bostadslagenheter: 6st

3st av husen ar hus i 1 plan med loft. Storstuga med kok. Synliga takbalkar.
1st sovrum + loftet. Badrum med toalett, badrumsmaobel samt dusch
Boyta: 25m2 per hus. Total boyta ca 75m2

Antal bostadslagenheter: 3st

Totalt 9st lagenheter. Total boyta 495m2

Foreningen har fler dn ett hus som &ar sa placerade att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp/vagar: Kommunalt vatten och avlopp, medlem i vagférening.

Uppvarmning: Elradiatorer i sovrum, vardagsrum och kék. Golvvarme i badrum.

Varmvatten: Egen varmvattenberedare.

Elféreningen har 3st elabonnemang. Undermatare monteras i varje stuga.

Avlasning sker arsvis. Preliminar avsattning for el ar 1100:- / 25m2 stuga & manad samt 1500:- /70m2
stuga & manad.

Ventilation: Franluft i badrum. Tilluft i varje sovrum

Sophantering: Kommunal sophantering via medlemskapet i GA45



Byggnadsbeskrivning (galler samtliga hus)

Grundtyp: Platta pa mark

Stomme: Klassiskt trahus med en staende ytterpanel samt liggande innerpanel
Yttertak: Plattak av bandtackningstyp svart.

Fonster: Trafonster med 3- glas

Entrédorr: Tradorr med isolering

Innerddrrar: Lattviktsdorrar.

Rumsbeskrivning.

Samtliga innervaggar i furu. Vit & brun.

Laminatgolv i alla rum utom badrum som har vatrumsmatta /tapet. Hall med klinker

Kok med svarta luckor och ekbénkskiva. Kombinerad kyl/frys (25m2 husen har underb&nkskyl med
frysfack), infalld spishall och infalld ugn. Integrerad koksflakt

Badrum med vatrumstapet/golv. Duschkabin, handfat/badrumsmobler samt WC.

Entré med hall med klinkergolv

Underhallsbehov

Da husen ar nyproducerade berdknas det yttre underhallsbehovet uppga till ringa belopp
de ndrmaste 5 aren. Styrelsen har dnda bedomt att avsattning till fond for yttre underhall
tillsvidare skall géras med 10000kr/ar fram tills dessa foreningen upprattat en underhallsplan.

Forsakringar
Foreningen kommer att teckna fullvardesférsakring hos Lansforsakringar.

3.Berdknade kostnader for foreningens fastighetsférvarv.

Kopeskilling for fastigheterna (aktierna) inkl. féreningsbildning och lagfartskostnader
samt for overtagna skulder 16 665 000:-

Rorelsekapital 20 000:-

Summa och total Anskaffningskostnad: SEK 16 685 000:-
4.Finansieringsplan

Insatser:14 685 000: -

Lan:2 000 000: -
Summa finansiering: 16 685 000: -

Kapitalkostnader

Rantor 40000:-(BASERAT PA 2% RANTA)

Amortering 0,5% 10 000:-

Avskrivning berdknas ske pa 100 ar, med en linjar avskrivning vilket kommer att medfora ett negativt
resultat.



Foreningens l6pande kostnader och intakter

Driftkostnader 125 958:-

varav
Forsakringar 8473:-
Fastighetsskotsel/reparationer 10 000:-
Administration inkl. revision 7000:-
Kostnad.VA 57285:-
Vagférening & sopor 43200:-

Ovriga kostnader

Kommunal Fastighetsavgift.

Ar 1-15 utgar ingen fastighetsavgift.

Avsattning for underhall 10000:-

El for uppvarmning och hushallsel sker med gemensamma elabonnemang.

Avsattning for elkostnad betalas in manadsvis.

Summa kostnaderarl 125958 (drift)+10000(underhall)+50000 (rénta+amort.)= 185958:-
Arsavgifter 70m2 husen (6st) (1995 kr/man och ldgenhet) 143 640:-

Arsavgifter 25m2 husen (3st) ( 1295kr / man och ligenhet)46 629:-

SUMMA INTAKTER AR 1 190 260:-

5.Nyckeltal(SEK)

Anskaffningskostnad per kvm boyta (16 685 000 / 495m?2) 33 707:-
Belaning per kvm ar 1 4 040:-

Insats per kvm boyta (14 685 000:-/495m2) 29667:-
Driftkostnader per kvm boyta ar 1(125958:-/495m?2) 254:-

Arsavgift per kvm boyta ar1(190260 /495m?2) 384:-



6.Ldgenhetsredovisning (fristdende hus)

6.LAGENHETSREDOVISNING (Frist&ende hus)

1gh nr. antal rum och ko&k boarea andelstal insats(kr) mandsavg arsavgavgift avgift/m2
1 4 70m2 13,28% 1 956 oee 1995: - 23949: - 342: -
2 4 70M2 13,28% 1 950 eee 1995: - 23949: - 342: -

3 4 70M2 13,28% 1 950 eee 1995: - 23949: - 342: -
4 2 25m2 6,78% 995 ©ee 1295: - 15549: - 621.6:-
5 2 25m2 6,78% 995 0ee 1295: - 15540: - 621.6: -
6 2 25m2 6,78% 995 @ee 1295: - 15549: - 621.6:-
7 4 70m2 13,28% 1 950 eee 1995: - 239409: - 342: -

8 4 70m2 13,28% 1 950 eee 1995: - 23940: - 342: -

9 4 70m 213,28% 1 950 eee 1995: - 23940: - 342: -
Diff 495m2  100% DIFF 0,2% 14 685 000 14985: - 190260: -

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska arsavgiften fordelas efter insatsen.

7.0vriga upplysningar

1.Bostadsrattshavares arsavgift for el debiteras preliminart och avrdkning kommer ske en eller flera
ganger per ar.

2.Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenhetens inre i gott skick. Detta géller dven
koksinredning, badinredning med tillhérande maskiner, samt elelement, ventilation och golvvarme
3.FOreningen svarar enbart for yttre underhall av byggnaden samt vatten, el och avloppsledningar
som ligger fore delningspunkten till respektive byggnad

4.Foreningens resultat kommer p.g.a. avskrivningar att bli negativt. Men det kommer inte paverka
forningens likviditet eller arsavgifter.

Bostadsrattsférening Skihouse Vemdalen

Hans Rosell Thomas Klack Kenneth Rosell



